Stimare l’appartamento con pertinenza
Appartamento, in vendita dal 1 gennaio 2017, di recente costruzione, classe energetica A, ubicato al secondo piano di una palazzina a tre livelli con ascensore. E' costituito da una zona giorno con soggiorno (Sup. Abit. 21,16 mq), ingresso (Sup. Abit. 3,78 mq), cucina (Sup. Abit. 7,93 mq), bagno (Sup. Abit. 3,84 mq) e da una zona notte con stanza da letto 1 matrimoniale (Sup. Abit. 15,98 mq), stanza da letto 2 (Sup. Abit. 14,38 mq), stanza da letto 3 (Sup. Abit. 11,58 mq), bagno (Sup. Abit. 5,46 mq) , disimpegno (Sup. Abit. 3,30 mq), il tutto per una Superficie Abitabile di mq 87,41 e una Superficie Lorda di mq 100,52. E' presente un terrazzo di mq 22,89, una cantina di mq 4,73 e una superficie a servizio della residenza di mq 8,24, il tutto per un totale di mq 35,86 di superficie non residenziale. La cantina, ubicata al piano interrato, presenta un antistante locale destinato a garage con soppalco. La superficie a parcheggio disponibile per l'appartamento è di mq 28,59. L’immobile è collocato nel Comune di Fisciano, alla località Villa situata a 400 m sul livello del mare che è la frazione più caratteristica del Comune, con la struttura del borgo inalterata, con cavalcavia e scorci panoramici spettacolari, resti di mura romane. Le antiche abitazioni conservano ancora materiale di epoca romana e sono ben conservate con chiesette e ampi giardini, residenze signorili del 500, tra cui Villa Macchiarelli. L’appartamento è vuoto, presenta un grado più che buono delle finiture interne; buone anche le finiture esterne. Il sistema impiantistico è in buono stato, l’immobile è dotato di un impianto di riscaldamento autonomo. Tutti gli impianti sono rispondenti alla normativa. .Lo stato manutentivo è buono. Il grado generale di conservazione esterna può considerarsi buono. L’immobile, legittimamente edificato, in una zona conforme allo strumento urbanistico (PUC) e priva di limitazioni urbanistiche, si presenta libero da qualsiasi vincolo,  condizioni limitative e formalità a carico dell’acquirente. .E’ attualmente libero da persone e da cose.
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	CARATTERISTICA
	PARAMETRO
	Incremento/ decremento
	% della caratteristica   ripartire la % dell'oscillazione secondo le % riportate nella colonna sottostente
	Differenza di valore in %
se + o - MOLTIPLICARE lo scarto per la % della caratteristica riportando il segno + o -
se = riportare 0
	Coefficiente moltiplicatore 
Se + INDICARE 1 + %/100
Se - INDICARE 1 - %/100
(100 - differenza di valore in % /100) 
Se = inserire 1,0

	Caratteristiche estrinsiche 40%
	
	
	
	
	

	COMUNE
	Alta densità abitativa > 200.000 abitanti
	+
	15%
	 
	 

	
	Alta densità abitativa > 50.000 - 200000 abitanti
	=
	
	 
	 

	
	Piccoli Comuni
	-
	
	 
	 

	ZONA
	popolare
	-
	10%
	
	 

	
	residenziale
	=
	
	
	 

	
	signorile
	+
	
	
	 

	UBICAZIONE
	Centro
	+
	15%
	 
	 

	
	Centro storico
	+
	
	 
	 

	
	Tra centro e periferia
	=
	
	 
	 

	
	Periferia
	-
	
	 
	 

	
	Zona rurale
	-
	
	 
	 

	Caratteristiche intrinseche 60%
	
	
	
	
	

	TIPOLOGIA
	Appartamento condominiale
	=
	7,50%
	 
	 

	
	Villa/Villetta a schiera //Attico
	+
	
	 
	 

	
	Casa rurale/Casa popolare
	-
	
	 
	 

	
	Garage
	 
	
	 
	 

	VETUSTA'
	Meno di 5 anni
	+
	5%
	 
	 

	
	Da 5 a 10 anni
	+
	
	
	 

	
	Da 10 a 20 anni
	=
	
	
	 

	
	Da 20 a 40 anni
	=
	
	
	 

	
	Più di 40 anni
	-
	
	 
	 

	FINITURE
	Storiche
	+
	2,50%
	 
	 

	
	Signorili
	+
	
	 
	 

	
	Civili
	=
	
	 
	 

	
	Economiche
	-
	
	 
	 

	MANUTENZIONE
	Ottima
	+
	5%
	 
	 

	
	Buona
	+
	
	
	 

	
	Normale
	=
	
	
	 

	
	Scadente
	-
	
	 
	 

	LIVELLO
	Piano Terra  e primo
	-
	7,50%
	 
	 

	
	Piani intermedi
	=
	
	
	 

	
	Penultimo
	+
	
	
	 

	
	Ultimo
	+
	
	 
	 

	ASCENSORE
	Presente o inutile
	+
	7,50%
	
	 

	
	Assente 2° piano
	=
	
	
	 

	
	Assente 3° piano
	-
	
	
	 

	
	Assente 4° piano
	-
	
	
	 

	
	Assente 5° piano
	-
	
	 
	 

	SERVIZI IGIENICI
	Doppio
	+
	2,50%
	 
	 

	
	Singolo
	=
	
	 
	 

	RISCALDAMENTO
	Autonomo
	+
	3%
	 
	 

	
	Centrale
	=
	
	 
	 

	CONDIZIONATORE
	Centrale
	=
	1,50%
	 
	 

	
	Autonomo totale
	+
	
	
	 

	
	Autonomo parziale
	=
	
	
	 

	
	Assente
	-
	
	 
	 

	INFISSI ESTERNI
	Balconi o scuri
	=
	1,50%
	 
	 

	
	Tapparelle
	+
	
	
	 

	
	Assenti
	-
	
	 
	 

	FINESTRATURE
	Termo-acustiche
	+
	1,50%
	 
	 

	
	Doppi vetri
	=
	
	
	 

	
	Vetro singolo
	-
	
	 
	 

	SPAZI COMUNI
	Assenti
	-
	2,50%
	 
	 

	
	Cortile
	=
	
	
	 

	
	Giardino
	+
	
	
	 

	
	Parco
	+
	
	 
	 

	PARCHEGGIO COMUNE
	Assente
	-
	5%
	 
	 

	
	Posto auto per UI
	+
	
	 
	 

	ESPOSIZIONE
	Panoramica/attico
	+
	5%
	 
	 

	
	Doppia/ordinaria
	=
	
	
	 

	
	Strada pubblica
	=
	
	
	 

	
	Cortile interno
	-
	
	 
	 

	ORIENTAMENTO PREVALENTE
	A Sud
	+
	2,50%
	 
	 

	
	A Nord
	-
	
	
	 

	
	A  est
	=
	
	
	 

	
	A ovest
	=
	
	 
	 

	Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori
	

	Valore medio/mq
	Totale coefficienti
	 
	Valore finale/mq
	mq dell'immobile
	Valore finale/mq

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Aggiunte e detrazioni

	caratteristiche di straordinarietà  costituite da elementi di per sé valutabili,il cui valore andrà aggiunto o detratto al valore del bene 

	Aggiunte 
	Valore
	Detrazioni
	Valore

	maggiori redditi transitori a qualunque causa dovuti (esenzione temporanea dalle imposte, canoni contrattuali superiori all’ordinario)
	
	minori redditi transitori
	 

	pertinenze legate al bene per legge o per volontà contrattuale (scorte aziendali, mobili e arredi)
	
	debiti ipotecari
	 

	 
	 
	 
	diritti a favore di terzi (usufrutto, rendita)
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Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori

Valore medio/mq Totale coefficienti Valore finale/mq mq dell'immobile Valore finale/mq

Valore Valore

CARATTERISTICA PARAMETRO

Incremen

to/ 

% della caratteristica

Differenza di valore in %

se + o - MOLTIPLICARE lo scarto per la % 

Coefficiente moltiplicatore 

                                                   Se + INDICARE 1 + 

Caratteristiche estrinsiche 60%

Alta densità abitativa > 50.000 abitanti +

Media densità abitativa < 50.000 abitanti

=

Piccoli Comuni < 5000 abit.

-

Piana del Sele

+

Agro Nocerino

+

Valle dell’Irno

=

Picentini/Vallo Diano

-

Centro 

+

Tra centro e periferia

=

Periferia

-

Zona rurale

-

totale 60%

Caratteristiche intrinseche 60%

Poco declive (Pd)

=

Pianeggiante (P)

+

Declive (D)

-

Buona (B)

+

Sufficiente (S)

=

Scadente (Sc)

-

Asciutto (A)

-

Irriguo consortile (Ic)

=

Irriguo con pozzo (P)

+

Buona (B)

+

Scadente (Sc) 

-

Suffciente (S) 

=

Scarsa (Sc)

-

Sufficiente (S)

=

Buona (B)

+

totale

40%

0

Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori

Valore medio/mq Totale coefficienti Valore finale

2644,21 0 0

Presenza di pertinenze rurali 10%

10,00%

5,00%

10%

Viabilità poderale 5,00%

TERRENI AGRICOLI

ZONA AGRARIA

UBICAZIONE

20%

20%

Giacitura

Sistemazione

Irrigazione

COMUNE

20%

maggiori redditi transitori a qualunque causa dovuti 

pertinenze legate al bene per legge o per volontà 

minori redditi transitori

debiti ipotecari

diritti a favore di terzi (usufrutto, rendita)

Aggiunte 

SERVIZI IGIENICI

RISCALDAMENTO

ESPOSIZIONE

ORIENTAMENTO PREVALENTE

caratteristiche di straordinarietà  costituite da elementi di per sé valutabili,il cui valore andrà aggiunto o detratto al valore del bene 

Aggiunte e detrazioni

Detrazioni

2,50%

ASCENSORE

1,50%

3%

CONDIZIONATORE

7,50%

2,50%

5%

5%

2,50%

INFISSI ESTERNI

FINESTRATURE

SPAZI COMUNI

PARCHEGGIO COMUNE

1,50%

1,50%


_1538165262.xls
B

				FABBRICATI														dati (y)		media		dev.st		centrale		da		a				frequenze		%				norm		%

																N. ord.		Valori unitari		media		dev stand

				CARATTERISTICA		PARAMETRO		Incremento/ decremento		% della caratteristica   ripartire la % dell'oscillazione secondo le % riportate nella colonna sottostente		Differenza di valore in %
se + o - MOLTIPLICARE lo scarto per la % della caratteristica riportando il segno + o -
se = riportare 0		Coefficiente moltiplicatore 
Se + INDICARE 1 + %/100
Se - INDICARE 1 - %/100
(100 - differenza di valore in % /100) 
Se = inserire 1,0		1		4800.00		2644.21		828.28		987.6482189595		780.5786213295		1194.7178165896		da 780,6 a 1194,7		1		0.0555555556		1		0.0000651846		0.0273095683

				Caratteristiche estrinsiche 40%												2		2500.00						1401.7874142197		1194.7178165896		1608.8570118497		da 1194,7 a 1608,9		0		0		2		0.0001563696		0.0655122487

				COMUNE		Alta densità abitativa > 200.000 abitanti		+		15%						3		2307.69						1815.9266094798		1608.8570118497		2022.9962071098		da 1608,9 a 2023,0		4		0.2222222222		3		0.000292137		0.1223929937

						Alta densità abitativa > 50.000 - 200000 abitanti		=								4		1180.00						2230.0658047399		2022.9962071098		2437.1354023699		da 2023,0 a 2437,1		2		0.1111111111		4		0.0004250568		0.1780807551

						Piccoli Comuni		-								5		1800.00						2644.205		2437.1354023699		2851.2745976301		da 2437,1 a 2851,3		5		0.2777777778		5		0.0004816524		0.2017919321

				ZONA		popolare		-		10%						6		3384.00						3058.3441952601		2851.2745976301		3265.4137928902		da 2851,3 a 3265,4		1		0.0555555556		6		0.0004250568		0.1780807551

						residenziale		=								7		3416.00						3472.4833905202		3265.4137928902		3679.5529881503		da 3265,4 a 3679,6		4		0.2222222222		7		0.000292137		0.1223929937

						signorile		+								8		2600.00						3886.6225857803		3679.5529881503		4093.6921834104		da 3679,6 a 4093,7		0		0		8		0.0001563696		0.0655122487

				UBICAZIONE		Centro		+		15%						9		2357.00						4300.7617810404		4093.6921834104		4507.8313786705		da 4093,7 a 4507,8		0		0		9		0.0000651846		0.0273095683

						Centro storico		+								10		3125.00						4714.9009763006		4507.8313786705		4921.9705739306		da 4507,8 a 4922,0		1		0.0555555556		10		0.0000211623		0.0088661187

						Tra centro e periferia		=								11		2476.00						5129.0401715607		4921.9705739306		5336.1097691907		da 4922,0 a 5336,1		0		0		11		0.0000053507		0.0022417059

						Periferia		-								12		1888.00						5543.1793668208		5336.1097691907		5750.2489644508		da 5336,1 a 5750,2		0		0		12		0.0000010536		0.0004414181

						Zona rurale		-								13		2736.00						5957.3185620809		5750.2489644508		6164.388159711		da 5750,2 a 6164,4		0		0		13		0.0000001616		0.0000676937

				Caratteristiche intrinseche 60%												14		1692.00														18						0.0023868764

				TIPOLOGIA		Appartamento condominiale		=		7.50%						15		2700.00

						Villa/Villetta a schiera //Attico		+								16		1857.00

						Casa rurale/Casa popolare		-								17		3444.00

						Garage										18		3333.00

				VETUSTA'		Meno di 5 anni		+		5%						19

						Da 5 a 10 anni		+								20

						Da 10 a 20 anni		=								21

						Da 20 a 40 anni		=								22				monoloca40-45mq

						Più di 40 anni		-								23				2 vani		65mq

				FINITURE		Storiche		+		2.50%						24				3 vani		80mq

						Signorili		+								25				4 vani		100mq

						Civili		=								26				5 vani		120mq

						Economiche		-								27

				MANUTENZIONE		Ottima		+		5%						28

						Buona		+								29

						Normale		=								30

						Scadente		-								31

				LIVELLO		Piano Terra  e primo		-		7.50%						32

						Piani intermedi		=								33

						Penultimo		+								34

						Ultimo		+								35

				ASCENSORE		Presente o inutile		+		7.50%						36

						Assente 2° piano		=								37

						Assente 3° piano		-								38

						Assente 4° piano		-								39

						Assente 5° piano		-

				SERVIZI IGIENICI		Doppio		+		2.50%

						Singolo		=

				RISCALDAMENTO		Autonomo		+		3%

						Centrale		=																coeff variazione				0.3132428804		scarto% +/-		31.32%		Valore medio/mq		2644.21

				CONDIZIONATORE		Centrale		=		1.50%														Il coefficiente di variazione (rapporto fra deviazione standard e media, V = σ/x media)  fornisce una indicazione della variabilità delle osservazioni rilevate, ossia se  V = 1, allora σ = x media e la media non è un indice corretto; V = 0, allora σ = 0 e

						Autonomo totale		+

						Autonomo parziale		=

						Assente		-

				INFISSI ESTERNI		Balconi o scuri		=		1.50%														ho selezionato l'area in giallo (usare il Cntl)

						Tapparelle		+																		inserisci :: grafico :: istogramma, non in pila

						Assenti		-																ho selezionato l'area in verde (usare il Cntl)

				FINESTRATURE		Termo-acustiche		+		1.50%																modifica :: copia

						Doppi vetri		=																		clic sul grafico

						Vetro singolo		-																		modifica :: incolla [x] nuova serie  [x] valori x nella prima colonna

				SPAZI COMUNI		Assenti		-		2.50%																ho selezionato questa seconda serie

						Cortile		=																		clic destro…tipo di grafico, a dispersione xy, linee

						Giardino		+																		formato :: serie di dati…asse [x] principale

						Parco		+

				PARCHEGGIO COMUNE		Assente		-		5%

						Posto auto per UI		+

				ESPOSIZIONE		Panoramica/attico		+		5%

						Doppia/ordinaria		=

						Strada pubblica		=

						Cortile interno		-

				ORIENTAMENTO PREVALENTE		A Sud		+		2.50%

						A Nord		-

						A  est		=

						A ovest		=

				Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori

				Valore medio/mq		Totale coefficienti				Valore finale/mq		mq dell'immobile		Valore finale/mq

				Aggiunte e detrazioni

				caratteristiche di straordinarietà  costituite da elementi di per sé valutabili,il cui valore andrà aggiunto o detratto al valore del bene 

				Aggiunte				Valore		Detrazioni				Valore

				maggiori redditi transitori a qualunque causa dovuti (esenzione temporanea dalle imposte, canoni contrattuali superiori all’ordinario)						minori redditi transitori

				pertinenze legate al bene per legge o per volontà contrattuale (scorte aziendali, mobili e arredi)						debiti ipotecari

										diritti a favore di terzi (usufrutto, rendita)

				TERRENI AGRICOLI

				CARATTERISTICA		PARAMETRO		Incremento/ decremento		% della caratteristica		Differenza di valore in %
se + o - MOLTIPLICARE lo scarto per la % della caratteristica riportando il segno + o -
se = riportare 0		Coefficiente moltiplicatore 
                                                   Se + INDICARE 1 + %/100

Se - INDICARE 1 - %/100
(100 - differenza di valore in % /100) 
Se = inserire 1,0

				Caratteristiche estrinsiche 60%

				COMUNE		Alta densità abitativa > 50.000 abitanti		+		20%

						Media densità abitativa < 50.000 abitanti		=

						Piccoli Comuni < 5000 abit.		-

				ZONA AGRARIA		Piana del Sele		+		20%

						Agro Nocerino		+																										RELAZIONE																																						RELAZIONE

						Valle dell’Irno		=																										Indice																																						Indice

						Picentini/Vallo Diano		-																										1. Conferimento dell’incarico e quesito di stima																																						1. Conferimento dell’incarico e quesito di stima

				UBICAZIONE		Centro		+		20%																								2. Descrizione del fondo																																						2. Descrizione dell'immobile

						Tra centro e periferia		=																										3. Criteri e procedimenti di stima																																						3. Criteri e procedimenti di stima

						Periferia		-																										4. Determinazione del valore del terreno																																						4. Determinazione del valore dell'immobile

						Zona rurale		-																										5 Sintesi																																						5 Sintesi

				totale						60%

				Caratteristiche intrinseche 60%

				Giacitura		Poco declive (Pd)		=		10.00%

						Pianeggiante (P)		+																										1. Conferimento dell’incarico e quesito di stima																																						1. Conferimento dell’incarico e quesito di stima

						Declive (D)		-																										In data , il Signor_______ha incaricato il sottoscritto___________di valutare il fondo di sua proprietà allos copo di _______________ .																																						In data , il Signor_______ha incaricato il sottoscritto___________di valutare l'immobile di sua proprietà allo scopo di _______________ .

				Sistemazione		Buona (B)		+		5.00%																								Si procede alla determinazione del più probabile valore di mercato del fondo a cancelli aperti alla data del__________.																																						Si procede alla determinazione del più probabile valore di mercato dell'immobile alla data del__________.

						Sufficiente (S)		=																										2. Descrizione del fondo																																						2. Descrizione dell'immobile

						Scadente (Sc)		-																										Oggetto della stima è il podere denominato ____________, di superficie pari a ____ ha, sito in provincia di                   , nel comune di               in via__________ n°__ ed ubicato nella regione agraria _________________      .																																						Il fabbricato oggetto di stima è un edificio per civile abitazione sito in via           nella zona______________ . L’area è definita dal Piano Regolatore Generale (PRG) come Zona ________________

				Irrigazione		Asciutto (A)		-		10%																								Il fondo confina a nord con _________, a sud con ____________ , a ovest con _________,  a est confina con  ______.																																						La zona è caratterizzata dall’uso prettamente ___________________ a  __________  grado di intensità.																		Esistono _______esercizi commercial di tipo ___________. Numerosi fabbricati sono in _______condizioni di manutenzione.

						Irriguo consortile (Ic)		=																										I dati catastali del podere sono riportati di seguito																																						L'immobile è censito in Catasto fabbricati come di seguito:

						Irriguo con pozzo (P)		+																																																																		Dati catastali

				Viabilità poderale		Buona (B)		+		5.00%																																																														Foglio		Particella		sub		Categoria		Classe		n vani		Rendita

						Scadente (Sc)		-																																Dati catastali

						Suffciente (S)		=																										Foglio		Particella		Qualità		Classe		Superficie		Reddito  dominicale		Reddito agrario

				Presenza di pertinenze rurali		Scarsa (Sc)		-		10%

						Sufficiente (S)		=																																																																La struttura originale del fabbricato è costituita da n._________piani.														Ogni piano è suddiviso in n.  Appartamenti.

						Buona (B)		+																																																																Il fabbricato, realizzato negli anni ____ , denota/non denota  particolari pregi storico-architettonici, e presenta/non presenta caratteristiche coerenti con il sistema urbanistico in cui è collocato.

				totale						40%				0																				L’indirizzo produttivo è _______________________																																						Il fabbricato, al momento della stima, risulta/non risulta inutilizzato.

																																		Il fondo è strutturato in n. _______ corpi, di forma __________, approssimativamente ________________. L’accesso è ____________ e garantito da ________________						totale																																L'immobile è costituito da n.____ vani e accessori (_______________) per una superficie lorda di mq _______e superficie utile abitabile di mq ________________ .

				Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori																														La viabilità interna è costituita da __________________________ in ____________ stato di di manutenzione.																																						Le caratteristiche dell'immobile sono sintetizzate nella tabella seguente:

				Valore medio/mq		Totale coefficienti				Valore finale																								Il terreno è a giacitura ___________________, con ______________ fertilità.																																								INSERIRE TABELLA CARATTERISTICHE

				2644.21		0				0																								La sistemazione del terreno è a ________________ in buono stato di manutenzione.

																																		I fabbricati rurali presenti sul fondo risultano essere i seguenti:___________________. Essi sono adibiti a____________________ .

				Aggiunte e detrazioni																														La dotazione di macchine e di attrezzi è ________________________ .												Le caratteristiche del fondo sono sintetizzate nella tabella seguente:																										3. Criteri e procedimenti di stima

				caratteristiche di straordinarietà sono costituite da elementi di per sé valutabili, la loro stima deve essere fatta a parte e il loro valore andrà aggiunto o detratto al valore del bene 																														L’irrigazione è ____________________ .																																						Quale procedimento di stima verrà impiegato quello  pluripatametrico   pluriequazionale, dove i parametri agiscono sul valore in modo differenziato

				Aggiunte				Valore				Detrazioni																										INSERIRE TABELLA CARATTERISTICHE																																		Tale valore è da considerarsi ordinario o normale. Pertanto, a tale valore sono stati applicati i coefficienti relativi ai parametri estrinseci ed intrinseci  secondo il procedimento pluriparametrico   pluriequazionale

				maggiori redditi transitori a qualunque causa dovuti (esenzione temporanea dalle imposte, canoni contrattuali superiori all’ordinario)						1		minori redditi transitori																						3. Criteri e procedimenti di stima																																						A tale scopo, il sottoscritto ha effettuato sopralluoghi, ha esaminato la zona,  ha effettuato rilievi e misurazioni, ha proceduto ad accurate indagini e accertamenti di carattere tecnico economico.

				pertinenze legate al bene per legge o per volontà contrattuale (scorte aziendali, mobili e arredi)						2		debiti ipotecari																						Quale procedimento di stima verrà impiegato quello  pluripatametrico   pluriequazionale, dove i parametri agiscono sul valore in modo differenziato																																						In particolare, sono state svolte ricerche presso operatori del luogo e agenzie immobiliari specializzate  per acquisire le quotazioni di mercato di diverse tipologie di immobili sia con caratteristiche simili a quelle del bene oggetto di stima.

										3		diritti a favore di terzi (rendita)																						Tale valore è da considerarsi ordinario o normale. Pertanto, a tale valore sono stati applicati i coefficienti relativi ai parametri estrinseci ed intrinseci  secondo il procedimento pluriparametrico   pluriequazionale																																						I dati risultanti dalle indagini e ricerche effettuate sono stati elaborati statisticamente secondo la curva di Gauss che descrive con quale probabilità i dati stessi si distribuiscono intorno al loro valore medio.

						totale +								totale -																				A tale scopo, il sottoscritto ha effettuato sopralluoghi, ha esaminato la zona,  ha effettuato rilievi e misurazioni, ha proceduto ad accurate indagini e accertamenti di carattere tecnico economico.																																						Pertanto, sono stati rilevati il valore  medio di mercato, la deviazione standard e il coefficiente di variazione.

																																		In particolare, sono state svolte ricerche presso operatori del luogo e agenzie immobiliari specializzate  per acquisire le quotazioni di mercato di diverse tipologie di immobili sia con caratteristiche simili a quelle del bene oggetto di stima.																																						Il  valore medio rappresenta il valore più probabile e, quindi, quello che si presenta con la maggiore frequenza.

		1																																I dati risultanti dalle indagini e ricerche effettuate sono stati elaborati statisticamente secondo la curva di Gauss che descrive con quale probabilità i dati stessi si distribuiscono intorno al loro valore medio.																																						La deviazione standard  o scarto quadratico medio è l’indice di dispersione dei dati intorno al valore medio ('intervallo  - σ <  <  + σ cade il 68.7% dei dati; 'intervallo  - 2 σ <  <  + 2 σ cade il 95.45% dei dati; intervallo  - 3 σ <  <  + 3 σ cade il

		2														Valore																		Pertanto, sono stati rilevati il valore  medio di mercato, la deviazione standard e il coefficiente di variazione.																																						Il coefficiente di variazione (rapporto fra deviazione standard e media, V = σ/)  fornisce una indicazione della variabilità delle osservazioni rilevate, ossia se  V = 1, allora σ =  e la media non è un indice corretto; V = 0, allora σ = 0 e la media è un

																																		Il  valore medio rappresenta il valore più probabile e, quindi, quello che si presenta con la maggiore frequenza.																																												INSERIRE CURVA GAUSS

																																		La deviazione standard  o scarto quadratico medio è l’indice di dispersione dei dati intorno al valore medio ('intervallo  - σ <  <  + σ cade il 68.7% dei dati; 'intervallo  - 2 σ <  <  + 2 σ cade il 95.45% dei dati; intervallo  - 3 σ <  <  + 3 σ cade il																																						Essendo valori medi riferiti ad una pluralità di immobili che pur appartenendo alla stessa categoria differiscono per caratteristiche estrinseche, intrinseche e giuridiche, gli stessi valori devono essere opportunamente ponderati in funzione di coefficien

																																		Il coefficiente di variazione (rapporto fra deviazione standard e media, V = σ/)  fornisce una indicazione della variabilità delle osservazioni rilevate, ossia se  V = 1, allora σ =  e la media non è un indice corretto; V = 0, allora σ = 0 e la media è un

																																						INSERIRE CURVA GAUSS																																						INSERIRE TABELLA COEFFICIENTI

																																		Essendo valori medi riferiti ad una pluralità di immobili che pur appartenendo alla stessa categoria differiscono per caratteristiche estrinseche, intrinseche e giuridiche, gli stessi valori devono essere opportunamente ponderati in funzione di coefficien

																																						INSERIRE TABELLA COEFFICIENTI

																																		4. Determinazione del valore del terreno																																						4. Determinazione del valore dell'immobile

																																				INSERIRE TABELLA CALCOLO VALORI FINALI																																						INSERIRE TABELLA CALCOLO VALORI FINALI

																																		5.Sintesi																																						5.Sintesi

																																		Il valore del fondo oggetto di stima è di € _____________________ .																																						Il valore dell'immobile oggetto di stima è di € _____________________ .

																																		Il valore totale del fondo oggetto di successione risulta dalla somma dei due valori: ___________________ €.
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