Tabella di valutazione dei fondi agricoli
	CARATTERISTICA
	PARAMETRO
	Incremento/ decremento
	% della caratteristica
	Differenza di valore in %

se + riportare il valore % della caratteristica 

se – riportare i valore % della caratteristica con il segno -

se = riportare 0
	Coefficiente moltiplicatore 
                                                   Se + INDICARE 1 + %/100

Se - INDICARE 1 - %/100
(100 - differenza di valore in % /100) 
Se = inserire 1,0

	Caratteristiche estrinsiche 60%
	
	
	
	

	COMUNE
	Alta densità abitativa > 50.000 abitanti
	+
	20%
	 
	 

	
	Media densità abitativa < 50.000 abitanti
	=
	
	
	 

	
	Piccoli Comuni < 5000 abit.
	-
	
	 
	 

	ZONA AGRARIA
	Piana del Sele
	+
	20%
	 
	 

	
	Agro Nocerino
	+
	
	
	 

	
	Valle dell’Irno
	=
	
	
	 

	
	Picentini/Vallo Diano
	-
	
	 
	 

	UBICAZIONE
	Centro 
	+
	20%
	 
	 

	
	Tra centro e periferia
	=
	
	
	 

	
	Periferia
	-
	
	
	 

	
	Zona rurale
	-
	
	 
	 

	totale
	
	
	60%
	
	

	Caratteristiche intrinseche 40%
	
	
	
	

	Giacitura
	Poco declive (Pd)
	=
	10,00%
	 
	 

	
	Pianeggiante (P)
	+
	
	 
	 

	
	Declive (D)
	-
	
	 
	 

	Sistemazione
	Buona (B)
	+
	5,00%
	 
	 

	
	Sufficiente (S)
	=
	
	 
	 

	
	Scadente (Sc)
	-
	
	 
	 

	Irrigazione
	Asciutto (A)
	-
	10%
	 
	 

	
	Irriguo consortile (Ic)
	=
	
	 
	 

	
	Irriguo con pozzo (P)
	+
	
	 
	 

	Viabilità poderale
	Buona (B)
	+
	5,00%
	 
	 

	
	Scadente (Sc) 
	-
	
	 
	 

	
	Suffciente (S) 
	=
	
	 
	 

	Presenza di pertinenze rurali
	Scarsa (Sc)
	-
	10%
	 
	 

	
	Sufficiente (S)
	=
	
	 
	 

	
	Buona (B)
	+
	
	 
	 

	totale
	
	
	40%
	
	

	Calcolare il valore finale dell’immobile moltiplicando il valore medio x mq immobile  X totale dei coefficienti moltiplicatori
	


	VALUTAZIONI AGENZIE   IMMOBILIARI

	Unità immobiliare
	Dimensioni

Superficie Agricola
	Valutazione in euro

	Terreno 1
	2
	100.000

	Terreno 2
	2,5
	140.000

	Terreno 3
	3,5
	210.000

	Terreno 4
	3
	200.000

	Terreno 5
	5
	350.000

	Terreno 6
	4,5
	290.000

	Terreno 7
	4
	160.000

	Terreno 8
	1,5
	70.000

	Terreno 9
	10
	600.000

	Terreno 10
	1,2
	50.000

	Terreno 11
	1,5
	80.000

	Totale
	        ___    Ha
	______   €

	Valore medio = Totali Valutazioni in euro/ Totali Ha
	______  €


	FORMALITA’ CONSERVATORIA ATTI IMMOBILIARI

	Unità immobiliare
	Dimensioni

Superficie Agricola
	Valutazione in euro

	Compravendita 1
	2
	110.000

	Compravendita  2
	2,5
	150.000

	Compravendita  3
	3,5
	220.000

	Compravendita  4
	3
	210.000

	Compravendita  5
	5
	360.000

	Compravendita  6
	4,5
	300.000

	Compravendita  7
	4
	180.000

	Compravendita  8
	1,5
	90.000

	Compravendita  9
	10
	620.000

	Compravendita  10
	1,2
	70.000

	Compravendita  11
	1,5
	90.000

	Totale
	        ___    Ha
	______   €

	Valore medio = Totali Valutazioni in euro/ Totali Ha
	______  €


